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Załącznik nr 8.1           

 

INFORMACJA DLA KREDYTOBIORCY O MOŻLIWYCH SPADKACH CEN NIERUCHOMOŚCI 
 

JAKI WPŁYW NA TRANSAKCJĘ MAJĄ ZMIANY CEN RYNKOWYCH NIERUCHOMOŚCI STANOWIĄCEJ 
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOŚCI BANKU? 

 

Podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego jest hipoteka ustanowiona na nieruchomości. 
Nieruchomości są dobrem, którego ceny rynkowe podlegają ciągłym wahaniom. Powoduje to zmianę wartości 
zabezpieczenia kredytu hipotecznego. Ewentualny wzrost wartości nieruchomości nie powoduje żadnego 
dodatkowego ryzyka i jest zjawiskiem korzystnym, zarówno z punktu widzenia Państwa, jak i Banku.  

 

Jednak na rynku nieruchomości mogą występować również odwrotne sytuacje, czyli spadek cen nieruchomości. 
Taka sytuacja może spowodować, że wartość nieruchomości, która jest zabezpieczeniem kredytu może okazać się 
niewystarczająca w stosunku do stanu aktualnego zadłużenia z tytułu kredytu. W takiej sytuacji Bank będzie żądać 
od Państwa np. ustanowienia dodatkowego prawnego zabezpieczenia spłaty kredytu, które zrekompensuje utratę 
wartości nieruchomości, która jest zabezpieczeniem kredytu. 

 

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego (25.1.lit g), poniżej prezentujemy dodatkowe 
informacje o odnotowanym największym spadku wartości nieruchomości dla wskazanej przez Państwa 
nieruchomości oraz okresu kredytowania. Zaznaczamy, że poniższe dane zostały przygotowane w oparciu 
o przeszłe trendy i nie przewidują wszystkich możliwych w przyszłości sytuacji. 
 

LP. Dana Wartość 

1 Rodzaj nieruchomości Wybór 
 lokal mieszkalny/dom 

jednorodzinny/działka pod 
zabudowę * 

2 Lokalizacja Pole wyboru 
Miasto lub województwo 

3 Okres kredytowania Pole wyboru 1 rok –25 lat 

4 Okres największego spadku wartości nieruchomości dla lokalizacji z pkt 2 dane z raportu 
Np. 4Q2008 - 2Q2010 

5 Wartość największego spadku wartości nieruchomości dla okresu z pkt 4 Dane z raportu np. 
-4,57% 

 

Źródło: opracowanie własne Banku na podstawie danych z Cenatorium. 

 

PODSUMOWANIE 

Przy podejmowaniu decyzji, szczególnie dotyczących wieloletniego kredytu hipotecznego, powinniście Państwo 
brać pod uwagę długoterminowy trend na rynku, a nie tylko krótkotrwałe wahania cen nieruchomości. 
Przed zawarciem umowy informujemy Państwa o kosztach i ryzykach związanych z kredytem. Ryzyko zmian 
wartości nieruchomości jest jednym z takich ryzyk. Prosimy abyście Państwo pamiętali, że ryzyko podjęcia decyzji 
o zaciągnięciu kredytu i jej konsekwencji spoczywa na Państwu. Pozostaniecie Państwo związani z Bankiem 
umową, zgodnie z którą przez kilka, kilkanaście albo nawet kilkadziesiąt lat będziecie Państwo spłacali raty kredytu. 
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Pamiętajcie Państwo, że ceny nieruchomości w przyszłości mogą zależeć od przeszłych notowań ich wartości, 
które niekoniecznie będą odzwierciedlać trend długookresowy. Z drugiej jednak strony powinniście Państwo 
prześledzić, jak kształtowały się dane historyczne dotyczące cen nieruchomości. Przeszłe trendy mogą pomóc 
w podjęciu świadomej decyzji co do związania się umową kredyt, nie stanowią jednak żadnej gwarancji na 
przyszłość w kwestii kształtowania się sytuacji na rynku. 

 

Ważne: 

Powyższa informacja nie może być jedyną podstawą dla Państwa do podjęcia decyzji co do związania się umową 
kredytu. Przedstawione zapisy mają charakter informacyjny i uwzględniają zapisy Rekomendacji S Komisji Nadzoru 
Finansowego.  

 

Zapoznałem się z powyższą informacją i jestem świadomy konsekwencji spadku wartości nieruchomości, na której 
ustanawiane jest zabezpieczenie, a także potwierdzam odbiór drugiego egzemplarza niniejszej informacji.   

 

 

 

 

………………………………………….………… 
data, podpis Klienta 


